REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE SANTA CATARINA - COMARCA DE RIO DO OESTE
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CHECK LIST PARA ESCRITURAS PUBLICAS

Nota de Entrega Protocolo

Matricula(s)

Conferido por em

1) ESCRITURA

Sim

NA

1.1 Escritura Publica original, certiddo ou do traslado da escritura
publica

1.1.1 Se for antiga solicitar certidao atualizada

1.1.2 Se for de Tabelionato/Escrivania de Santa Catarina, conferir
o selo digital no site do TJSC e solicitar a confirmagéo através do
malote digital por meio de oficio, se n&o for atual

1.1.3 Se for de Tabelionato/Escrivania de outro estado, conferir o
selo digital no site do TJ do Estado (se houver) e solicitar a
confirmacao através do malote digital ou outro meio disponivel

1.3 Verificar se os dados constantes da escritura conferem com os
dados da matricula (proprietarios, estado civil, nome e sede da
empresa) - art. 176, 1l, 4, Lei 6.015/1977

1.4 Verificar se os dados do imdvel conferem com os dados da
matricula, localizagdo do imdvel, inscricdo imobiliaria, etc. - art. 176,
Il, 3, Lei 6.015/1977

1.5 Verificar se consta da matricula todas as medidas e
confrontagdes do imovel objeto do negdcio, caso néo conste, devera
providenciar previamente a retificacdo de area e/ou inser¢cado de
medidas do imével

2) DOCUMENTOS DO IMOVEL

Sim

NA

2.1 Se ainda néo estiver matriculado em Rio do Oeste

2.1.1 Certidao de Inteiro Teor — 30 dias corridos

2.1.2 Certidao de Onus — 30 dias corridos

2.1.3 Certiddo de A¢des — 30 dias corridos

2.2 Caso se trate de area desmembrada ou area remanescente

2.2.1 Mapa

2.2.2 Memorial Descritivo

2.2.3 ART/TRT

2.3 Imovel situado em area urbana

2.3.1 Certidao de confrontantes atuais




Sim

NA

2.4 Imovel situado em area rural

2.4.1 Certidao de localizacdo do imovel

2.4.2 CCIR

2431TR

244 CAR

3) REQUISITOS DA ESCRITURA

Sim

NA

3.1 Prova dominial daquele que pretende alienar ou impor gravame
real ao bem

3.2 Declaragao de veracidade do estado civil

3.3 Comunh&o de bens (todos) e pacto se houver

3.3.1 A qualificagdo do pacto antenupcial, se houver, com
indicagdo do numero de seu registro no Oficio de Registro de
Iméveis e regime de bens; caso o pacto antenupcial ndo tenha
sido registrado, a expressa mengao a necessidade de fazé-lo
antes do registro relativo a alienagdo ou a oneragéo

3.4 Declaragao do outorgante, sob pena de responsabilidade civil e
criminal, da existéncia, ou ndo, de outras acdes reais e pessoais
reipersecutorias relativas a imovel e de outros 6nus reais incidentes
sobre ele

3.5 Lugar onde foi lida e assinada

3.6 A indicagao do valor do negdcio juridico, assim entendido como
o preco atribuido pelas partes nas transmissbes onerosas, a
declaragao do valor real de mercado do imovel e do valor atribuido
pela autoridade fiscal competente para cobranga do imposto de
transmissao, quando for o caso

3.6.1 Indicacgao dos valores individuais dos bens e direitos

3.7 Forma de pagamento (especificar se foi pago anteriormente ou
no ato da escritura)

3.8 ITBI: dados do pagamento do imposto de transmissdo ou a
exoneragao pela autoridade fazendaria, ressalvadas as hipoteses
nas quais a lei autoriza a efetivagdo do pagamento em momento
posterior a lavratura da escritura publica

3.9 ITCMD para doacgéo ou inventario

3.10 Certiddo do CENSEC para inventario

3.11 Certidbes fiscais: prova da inexisténcia de débitos de tributos
municipais incidentes sobre o imével ou a dispensa expressa pelo
adquirente que, neste caso, devera declarar que se responsabiliza
pelo pagamento dos débitos fiscais existentes; se rural, prova da
inexisténcia de débitos do Imposto Territorial Rural (ITR)

3.11.1 Certiddo que comprove a inexisténcia de débitos de
tributos e contribuicbes federais, se, nos termos da legislagao
trabalhista, o outorgante for empresa ou pessoa a ela equiparada
e o0 ato envolver alienagao ou constituicao de 6nus real atinente a
imovel integrante do ativo permanente da empresa ou pessoa,




juridica ou fisica, a ela equiparada na legislagdo tributaria,
observados os regulamentos daquele 6rgédo, especialmente,
quanto aos casos de excegdo a essa exigéncia, ou a dispensa
expressa do adquirente

3.12 Certidao de inteiro teor expedida pelo oficio de registro de
iméveis competente, cujo prazo de validade, para esse fim, sera de
30 (trinta) dias

3.13 Prova de quitagdo das obrigagbes do alienante para com o
respectivo condominio nas alienacdes e transferéncias de direitos
reais sobre unidades imobilidrias submetidas a esse regime, ou a
declaragcao do alienante ou seu procurador, sob as penas da lei, da
inexisténcia de débitos, inclusive multas

3.14 Mencao aos elementos essenciais dos alvaras ou mandados,
nas escrituras lavradas em decorréncia de autorizagdo judicial, bem
como do termo de acordo de decisdo apoiada, para atos
relacionados a direitos de natureza patrimonial ou negocial,
praticados por pessoa em situacdo de curatela, ou em nome da
pessoa com deficiéncia, por seus eventuais apoiadores;

3.14.1 A alienacdo gratuita ou onerosa de bens de pessoas
incapazes depende de prévio alvara judicial

3.14.2 A apresentagdo de alvara judicial é necessaria,
igualmente, para aquisicdo onerosa de bens moveis ou iméveis
por pessoa absolutamente incapaz, quando utilizados recursos
proprios do adquirente

3.14.2 E desnecessaria a apresentacdo de autorizagéo judicial
quando o numerario para a aquisigdo do bem for doado por
terceiros, devendo o tabelido fiscalizar o recolhimento dos tributos
incidentes inclusive sobre a doacdo e cobrar os respectivos
emolumentos incidentes sobre o ato

3.14.3 Se o donatario for pessoa absoluta ou relativamente
incapaz, dispensa-se a ceitacdo, desde que se trate de doacao
pura

3.15 Valores do(s) imodvel(is) quando envolver atribuicdo de
propriedade

3.16 Consulta dos alienantes a base de dados da Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens (CNIB), consignando no ato notarial o
resultado da pesquisa e o respectivo cédigo gerado (hash)

3.17 FRJ (n&o é devido para escrituras lavradas anteriormente a
17/09/1990)

3.18 Para imoveis rurais:

3.18.1 Georreferenciados: o numero do registro ou matricula no
Registro de Imdveis, sua localizagdo, denominagéao, area total, o
Cddigo de Imovel Rural constante do Certificado de Cadastro de
Imével Rural (CCIR) emitido pelo INCRA e o Numero de Imodvel
Rural na Receita Federal (NIRF), sendo desnecessaria a
transcricdo completa e integral das confrontagcbes e demais
caracteristicos

3.18.2 N&o georreferenciados: além dos elementos da alinea




anterior, a descricdo deve conter seus caracteristicos e
confrontagdes constantes na matricula ou transcri¢ao respectiva

3.19 Para imoéveis urbanos:

3.19.1 cujas descri¢des e caracterizagdes constem da certiddo do
Registro de Imdveis: o numero do registro ou da matricula no
Registro de Imoveis, sua localizagdo, sendo desnecessaria a
transcricdo completa e integral das confrontagbes e demais
caracteristicos

3.19.2 ainda submetido ao regime de transcrigdo ou que nao
possua todas as informacgdes da alinea anterior: a descricdo deve
conter seus caracteristicos e confrontagbes constantes na
matricula ou transcricao respectiva

3.20 Nas escrituras de transferéncia do dominio util de terrenos da
Unido, a referéncia a apresentacédo da autorizacdo da Secretaria de
Patriménio da Unido — SPU e ao comprovante de pagamento do
laudémio;

3.21 A inexisténcia de mencgdo positiva ou negativa quanto a
intermediagdo do negocio imobiliario por corretor de iméveis n&o
constitui obstaculo ao seu registro, nem devera ser mencionada no
ato registral

3.22 DOI

4) PROCEDIMENTO

Sim

NA

4.1 Verificar se é necessario fazer averbacao referente aos dados
das partes

4.2 Verificar se é necessario fazer averbacao referente aos dados
do imével

Sim

NA

4.3 Consultar o cadastro imobiliario sobre a existéncia ou nao de
benfeitorias sobre o imével, hipotese em que exigira sua
regularizacéo

4.4 Deverao ser averbados de forma apartada os dados que
influenciem na constituicdo, modificagdo ou extingdo do direito real,
ou expressamente previstos em lei (ex. condi¢cdo resolutiva, direito
de acrescer no usufruto, encargo nas doacgdes, localizagdo da coisa
no penhor etc.)

4.5 O negdcio € referente a integralidade do imével. Caso nao seja,
verificar:

4.51 Rural:

4.5.1.1 Se a transferéncia é de area maior que a FMP

4.5.1.2 As partes deverdao declarar expressamente que a
alienacdo tem como motivo determinante a formacédo de
condominio comum de que tratam os arts. 1314 e seguintes do
Cddigo Civil, ndo se destinando a viabilizar, promover ou
assegurar o parcelamento irregular do solo, assumindo
responsabilidade civil e criminal pela declaragéo (art. 199, § 2°




do CNCGJ/SC)

4.5.1.3 ndo se aplica a alienagdo  destinada,
comprovadamente, a anexacgao a outro imovel rural confinante
e desde que a area remanescente seja igual ou superior a
fracdo minima de parcelamento

4.5.2 Urbano

4521 Verificar se ndao se enquadra nos casos de
caracterizagdo como parcelamento de solo clandestino — art.
713 e seguintes, CNCGJ/SC

4.6 Verificar se consta algum 6nus nao impeditivo de alienagao
(hipoteca comum, penhora comum, servidao, usufruto)

4.6.1 O 6nus esta mencionado no contrato

4.7 Verificar se consta algum o6nus impeditivo de alienagao
(hipoteca cedular, SFH ou Banco da Terra, clausula de
inalienabilidade, promessa de compra e venda, indisponibilidade,
penhora da Unido, INSS ou autarquias e fundacgdes federais — art.
53, § 1°, Lei 8.212/1991)

4.7.1 Apresentou autorizagio para cancelamento do 6nus

4.7.2 Caso ainda esteja vigente, ndo podera ser feito o registro

4.8 Verificar se o valor constante da escritura condiz com o valor
real do imovel (pode ser verificado através de transagdes anteriores
feitas na matricula, transagdes atuais em imoveis préximos ou do
mesmo empreendimento, imobiliarias, etc.), caso negativo, seguir o
procedimento do art. 502 do Cdédigo de Normas CGJ/SC. Caso haja
impugnagao, observar os artigos seguintes do Cédigo de Normas
CGJ/SC, bem como, a cobranca da FRJ

4.8 Se for escritura de divorcio, devera apresentar certiddo de
casamento com averbacgao do divércio atualizada

5) EMOLUMENTOS Sim | Nao | NA
5.1 Registro com valor (item 2, Tabela Ill, Lei Complementar
755/2019)
5.2 Averbagbes sem valor, se houver
(item 3.1, Tabela lll, Lei Complementar 755/2019)
5.3 FRJ
5.4 Selos
5.5 Certiddes
6) COMUNICACAO AO SISCOAF Sim | Nao | NA

6.1 Registro de transmissbes sucessivas do mesmo bem, em
periodo ndo superior a 6 (seis) meses, se a diferenga entre os
valores declarados for superior a 50% - art. 25, I, Provimento CNJ
88/2019

6.2 Registro de titulo no qual constem diferencas entre o valor da




avaliacdo fiscal do bem e o valor declarado, ou entre o valor
patrimonial e o valor declarado (superior ou inferior), superiores a
100% - art. 25, II, Provimento CNJ 88/2019

6.3 Registro de documento ou titulo em que conste declaragédo das
partes de que foi realizado pagamento em espécie ou titulo de
crédito ao portador de valores igual ou superior a R$ 30.000,00
(trinta mil reais) - art. 25, 1ll, Provimento CNJ 88/2019

6.4 Doacgdes de bens imodveis ou direitos reais sobre bens iméveis
para terceiros sem vinculo familiar aparente com o doador, referente
a bem imoével que tenha valor venal atribuido pelo municipio igual
ou superior a R$100.000,00 (cem mil reais) - art. 26, |, Provimento
CNJ 88/2019

6.5 Concessdao de empréstimos hipotecarios ou com alienagao
fiduciaria entre particulares - art. 26, I, Provimento CNJ 88/2019

6.6 Registro de negdcios celebrados por sociedades que tenham
sido dissolvidas e tenham regressado a atividade - art. 26, I,
Provimento CNJ 88/2019

6.7 Registro de aquisigdo de imdveis por fundagbes e associagoes,
quando as caracteristicas do negdécio ndo se coadunem com as
finalidades prosseguidas por aquelas pessoas juridicas - art. 26, 1V,
Provimento CNJ 88/2019

6.8 Nao se exigira declaragcao expressa ou em separado sobre a
existéncia de pagamento em espécie, para fins de comunicagao ao
Conselho de Controle de Atividades Financeiras (COAF), sendo a
comunicagao obrigatoria, entretanto, caso esteja consignado no
titulo que foi realizado pagamento em espécie em montante
superior ao fixado na norma (art. 161, inciso Ill, Provimento CNJ n.
149, de 30 de agosto de 2023)

6.9 Para todos os fins, considera-se que houve o pagamento em
espécie somente quando vier expressamente discriminado dessa
forma no titulo, ndo servindo para tanto expressdes genéricas como

“‘moeda corrente”, “moeda nacional” ou equivalente;

7) OBSERVACOES




