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CHECK LIST PARA HIPOTECA — CEDULA DE CREDITO BANCARIO

Nota de Entrega Protocolo

Matricula(s)

Conferido por em /

1) DOCUMENTOS DOS PROPRIETARIOS Sim | Nao | NA
1.1 Pessoa Fisica

1.1.1 Se precisar fazer averbacao de dados atualizados

1.1.1.1 RG ou CNH (original ou copia autenticada)
1.1.1.2 CPF

1.1.2 Certiddo do Estado Civil atualizada — se houver coincidéncia

entre o estado civil constante da matricula e do instrumento de

crédito apresentado, € vedado exigir a certiddo de estado civil

dos garantidores (Art. 1.158, IV, CNCGJ/SC)

1.1.3 Procuragéo: apresentar procuragao por traslado, certiddo ou

copia autenticada e, quando o ato permitir, instrumento particular

com firma reconhecida, em original ou em cépia autenticada. (Art.

306, CNCGJ/SC)
1.2 Pessoa Juridica

1.2.1 Certiddo Simplificada ou de RTD. (Art. 799, CNCGJ/SC)

1.2.2 Procuragéo: apresentar procuracao por traslado, certiddo ou

copia autenticada e, quando o ato permitir, instrumento particular

com firma reconhecida, em original ou em cépia autenticada. (Art.

306, CNCGJ/SC)

2) DOCUMENTOS DO IMOVEL Sim | Nao | NA

2.1 Se ainda néo estiver matriculado em Rio do Oeste

2.1.1 Certidao de Inteiro Teor

2.1.2 Certidao de Onus

2.1.3 Certidao de Acgdes

2.2 Caso se trate de area desmembrada ou area remanescente

2.2.1 Mapa

2.2.2 Memorial Descritivo

2.2.3 ART/TRT

2.3 Imovel situado em area urbana

2.3.1 Certidao de confrontantes atuais




2.4 Imovel situado em area rural

2.4.1 Certidao de localizagéo do imoével

2.4.2 CCIR

2431TR

2.4.4 CAR

2.5 Verificar no site da Prefeitura de Localizagcdo do imével se tem
construgao a averbar

3) CEDULA

Sim

NA

3.1 Contrato com no minimo duas vias, somente uma negociavel.
(Art. 194 e 221, Lei 6.015/1977 e art. 29, § 3° Lei 10.931/2004)

3.2 Reconhecimento de assinatura dispensando. (Art. 791, |,
CNCGJ/SC)

3.3 Consta a caracterizagdo completa do imédvel, numero de
matricula e cartorio. (Art. 222, 223 e 225, § 1°, Lei 6.015/1977)

4) REQUISITOS DA CEDULA

Sim

NA

4.1 A denominacéo "Cédula de Crédito Bancario". (Art. 29, |, Lei
10.931/2004)

4.2 A promessa do emitente de pagar a divida em dinheiro, certa,
liquida e exigivel no seu vencimento ou, no caso de divida oriunda
de contrato de abertura de crédito bancario, a promessa do emitente
de pagar a divida em dinheiro, certa, liquida e exigivel,
correspondente ao crédito utilizado. (Art. 29, I, Lei 10.931/2004)

4.3 A data e o lugar do pagamento da divida e, no caso de
pagamento parcelado, as datas e os valores de cada prestagéo, ou
os critérios para essa determinagao. (Art. 29, Ill, Lei 10.931/2004)

4.4 O nome da instituicdo credora, podendo conter clausula a
ordem. (Art. 29, IV, Lei 10.931/2004)

4.5 A data e o lugar de sua emissao. (Art. 29, V, Lei 10.931/2004)

4.6 A assinatura do emitente e, se for o caso, do terceiro garantidor
da obrigagao, ou de seus respectivos mandatarios. (Art. 29, VI, Lei
10.931/2004)

5) EMOLUMENTOS

Sim

NA

5.1 Hipoteca Cedular (item 2.7, Tabela Ill, Lei Complementar
755/2019) sobre o valor da divida limitado ao valor do imével. (Art.
67, Lei 755/2019)

5.2 Averbagbes sem valor, se houver
(item 3.1, Tabela lll, Lei Complementar 755/2019)

5.3 Se for crédito rural, a taxa da FRJ estara limitada a 5%,
somente ao registro, ndo se aplicando aos atos acessorios. (Art.
8°, Resolugao CM n. 2/2023) O valor correspondente ao FRJ e ISS
sera calculado automaticamente sobre o valor dos emolumentos
devidos.

O valor correspondente ao ISS sera calculado automaticamente
sobre o valor dos emolumentos devidos.




6) PROCEDIMENTO

Sim

NA

6.1 Verificar se é necessario fazer averbacao referente aos dados
das partes

6.2 Verificar se é necessario fazer averbacao referente aos dados
do imovel

6.3 A hipoteca é da integralidade do imovel

6.3.1 Se nao for, o registro devera mencionar a fragédo que esta
sendo alienada

6.4 Verificar se consta algum 6nus n&o impeditivo de alienagao
(hipoteca comum, penhora comum, servid&o, usufruto)

6.4.1 O 6nus esta mencionado no contrato

6.5 Verificar se consta algum énus impeditivo de alienagao (hipoteca
cedular, SFH ou Banco da Terra, clausula de inalienabilidade,
promessa de compra e venda, indisponibilidade, penhora da Uni&o,
INSS ou autarquias e fundagbes federais — art. 53, § 1°, Lei
8.212/1991)

6.5.1 Apresentou autorizagdo para cancelamento do énus

6.5.2 Caso ainda esteja vigente, ndo podera ser feito o registro

7) OBSERVACOES




