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CHECK LIST PARA ALIENAGAO FIDUCIARIA — MCMV - SFH

Nota de Entrega Protocolo

Matricula(s)

Conferido por em / /
1) DOCUMENTOS DOS PROPRIETARIOS Sim | Nao | NA
1.1 Pessoa Fisica
1.1.1 Se precisar fazer averbag¢ao de dados atualizados
1.1.1.1 RG ou CNH (original ou copia autenticada)
1.1.1.2 CPF
1.1.2 Certiddo do Estado Civil atualizada. (Art. 297, CNCGJ/SC)
1.1.2.1 Nascimento
1.1.2.2 Casamento
1.1.3 Procuragéo: se for instrumento particular com carater de
escritura publica, compete a instituicdo financeira que atue com
crédito imobiliario aferir a capacidade e legitimidade das partes.
(Art. 794, CNCGJ/SC)
1.2 Pessoa Juridica
Se for instrumento particular com carater de escritura publica,
compete a instituigdo financeira que atue com crédito imobiliario
aferir a capacidade e legitimidade das partes. (Art. 794,
CNCGJ/SC)
2) DOCUMENTOS DO IMOVEL Sim | Nao | NA

2.1 Se ainda néo estiver matriculado em Rio do Oeste

2.1.1 Certidao de Inteiro Teor

2.1.2 Certidao de Onus

2.1.3 Certidao de Acgdes

2.2 Caso se trate de area desmembrada ou area remanescente

2.2.1 Mapa

2.2.2 Memorial Descritivo

2.2.3 ART/TRT

2.3 Imovel situado em area urbana

2.3.1 Certidao de confrontantes atuais

2.4 Imovel situado em area rural

2.4.1 Certidao de localizagcdo do imoével

2.4.2 CCIR




2431TR

2.4.4 CAR

2.5 Verificar no site da Prefeitura de Localizagcdo do imével se tem
construciao a averbar

3) CONTRATO

Sim

NA

3.1 Apresentacao do documento original. (Art. 194, Lei 6.015/1977)

3.2 Verificar se é a primeira aquisi¢ao pelo SFH

3.2.1 Se for, partes deverao assinar a declaragao (pegar modelo
na pasta Modelos de Requerimentos) — se assinar no cartorio tira
copia do documento e n&o precisa reconhecer, se assinar fora,
com assinatura reconhecida (pode ser por semelhanca)

3.3 A inexisténcia de mencgado positiva ou negativa quanto a
intermediagdo do negdcio imobiliario por corretor de imoveis néo
constitui obstaculo ao seu registro, nem devera ser mencionada no
ato registral. (Art. 816, CNCGJ/SC)

3.4 Se acompanhar Cédula de Crédito Imobiliario, protocolar
separadamente (pode ser na mesma nota)

4) OUTROS DOCUMENTOS

Sim

NA

4.1 Apresentar original do documento de recolhimento do ITBI ou
certiddo emitida pelo Municipio declarando o pagamento ou iseng¢ao

4.2 Apresentar as certiddes (municipal, federal)

4.2.1 Caso nao apresente, verificar se consta do contrato a
dispensa das certiddes negativas e a apresentagéo das certiddes
de inteiro teor, 6nus e acgdes - Lei 7433/1985, Decreto
93.240/1986 e 802, lll e IV, CNCGJ/SC

4.2.2 Se for pessoa juridica, a CND Federal ndo pode ser
dispensada

4.3 Imoével localizado em condominio: apresentar certiddo de
quitacdo com o condominio ou declaragcao do alienante ou por seu
procurador de que inexistem débitos. (Art. 813, CNCGJ/SC)

3.8 Consulta CNIB

5) REQUISITOS GERAIS DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

Sim

NA

5.1 O valor da divida, sua estimagéo ou seu valor maximo. (Art. 24,
[, Lei 9.514/97)

5.2 Prazo e condi¢des de reposicdo do empréstimo ou do crédito do
fiduciario. (Art. 24, I, Lei 9.514/97)

5.3 Taxa de juros e encargos incidentes. (Art. 24, Ill, Lei 9.514/97)

5.4 Clausula de constituicdo da propriedade fiduciaria, com a
descrigdo do imovel objeto da alienagao fiduciaria e a indicagao do
titulo e modo de aquisi¢do. (Art. 24, IV, Lei 9.514/97)

5.5 Clausula assegurando ao fiduciante, enquanto adimplente, a
livre utilizagdo, por sua conta e risco, do imovel objeto da alienac&o
fiduciaria, exceto a hipotese de inadimpléncia. (Art. 24, V, Lei
9.514/97)




5.6 Indicacao, para efeito de venda em publico leildo, do valor do
imovel e dos critérios para a respectiva revisdo. (Art. 24, VI, Lei
9.514/97)

5.7 Clausula dispondo sobre os procedimentos de que tratam os
arts. 26-A, 27 e 27-A. (Art. 24, VI, Lei 9.514/97)

5.8 O contrato podera estabelecer o prazo de caréncia, apés o qual
sera expedida a intimacao. Quando nao for estabelecido o prazo de
caréncia no contrato, este sera de 15 (quinze) dias. (Art. 26, § 2° e
2°-A, Lei 9.514/97)

6) EMOLUMENTOS

Sim

NA

6.1 Minha Casa Minha Vida

6.1.1 Emolumentos Compra e Venda sobre o valor do terreno
com reducgao de 50%

6.1.2 Emolumentos Alienagdo sobre o valor do financiamento
com reducao de 50%

6.1.3 O valor correspondente ao FRJ e ISS sera calculado
automaticamente sobre o valor dos emolumentos devidos.

5.1.4 Verificar se tem a declaragao de primeira aquisicao ou fazer
(caso seja)

6.2 SFH — Contrato de Mutuo para Obras e Alienagao Fiduciaria
em Garantia (somente construgdo, o terreno ja é da parte)

6.2.1 Emolumentos sobre o valor da operagcdo com reducido de
50%

6.2.2 O valor correspondente ao FRJ e ISS sera calculado
automaticamente sobre o valor dos emolumentos devidos.

6.2.3 Verificar se tem a declaragao de primeira aquisicao ou fazer
(caso seja)

6.3 SFH — Compra e Venda com Alienagao Fiducidaria em
Garantia

6.3.1 Abrir a calculadora e clicar na seta ao lado de: “Registro”

6.3.2 Abrir: “Registro do SFH”:

» Valor do objeto/valor da avaliacéo: Valor de compra e venda.

» Valor do financiamento: Valor do financiamento concedido
pelo banco.

» Valor total do negdcio: Valor total de compra e venda.

» E selecionar: “Aplicar calculo do SFH — Compra e Venda.”

» Cobranca da Alienacdo Fiduciaria: Registro com valor
declarado sobre o valor do financiamento com desconto de
50%.

6.3.4 O valor correspondente ao FRJ e ISS sera calculado
automaticamente sobre o valor dos emolumentos devidos.

6.3.5 Verificar se tem a declaragao de primeira aquisicao ou fazer
(caso seja).




6.4 Atencao: se acompanhar Cédula de Credito Imobiliario — fazer
protocolo a parte. AVERBACAO DA CEDULA SEM CUSTO.

7) PROCEDIMENTO

Sim

NA

7.1 Verificar se os dados constantes do contrato conferem com os
dados da matricula (proprietarios, imével)

7.2 Verificar se é necessario fazer averbacao referente aos dados
das partes

7.3 Verificar se é necessario fazer averbacgao referente aos dados
do imével

7.4 Se no contrato constar construgdo ainda nao averbada, devera
providenciar a averbacéo antes do registro

7.5 Verificar se consta algum 6nus nao impeditivo de alienagéo
(hipoteca comum, penhora comum, servidao, usufruto)

7.5.1 O 6nus esta mencionado no contrato

7.6 Verificar se consta algum 6nus impeditivo de alienagao
(hipoteca cedular, SFH ou Banco da Terra, clausula de
inalienabilidade, promessa de compra e venda, indisponibilidade,
penhora da Unido, INSS ou autarquias e fundacgdes federais — art.
53, § 1°, Lei 8.212/1991

7.6.1 Apresentou autorizagdo para cancelamento do énus

7.6.2 Caso ainda esteja vigente, ndo podera ser feito o registro

8) OBSERVAGCOES




