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CHECK LIST PARA ALIENAGAO FIDUCIARIA — ESCRITURA

Nota de Entrega Protocolo

Conferido por em / /

ROL DE DOCUMENTOS EXIGIDOS PARA A EFETUACAO DO REGISTRO

ATENCAO: APOS A ANALISE DOS DOCUMENTOS PODERAO SER EXIGIDOS
DOCUMENTOS COMPLEMENTARES EM RAZAO DAS PECULIARIDADES DE
CADATITULO.

v’ Escritura Publica original — se for antiga, solicitar certidao atualizada:

o Se for de Tabelionato/Escrivania de Santa Catarina, conferir o selo digital no
site do TJSC e solicitar a confirmagdo através do malote digital por meio de
oficio, se n&o for atual,

o Se for de Tabelionato/Escrivania de outro estado, conferir o selo digital no site
do TJ do Estado (se houver) e solicitar a confirmagao através do malote digital
ou outro meio disponivel;

v’ Verificar se os dados constantes da escritura conferem com os dados da
matricula (proprietarios, estado civil, nome e sede da empresa);

v Verificar se os dados do imével conferem com os dados da matricula, localizagao
do imovel, inscricdo imobiliaria, etc. (Art. 176, Il, 3);

v' Verificar se o imdvel esta matriculado ainda no Registro de Iméveis de Rio do Sul,
se estiver, solicitar certidao inteiro teor, 6nus e agoes;

v" Verificar se consta da matricula todos as medidas e confrontagdes do imovel objeto
do negécio, caso nédo conste, devera providenciar previamente a retificacdo de
area e/ou insergcdo de medidas do imovel;

v’ Verificar se existe 6nus ndo impeditivo de alienagdo sobre o imovel (hipoteca e
penhora comuns, acdées comuns que nao indisponibilizem o imovel, servidao,
usufruto) — se houver, devera constar na escritura;

v’ Verificar se existe 6nus impeditivo de alienagcdo sobre o imével (hipoteca cedular,
hipoteca de SFH, penhora da Unido Federal ou do INSS, clausula de
inalienabilidade, promessa de compra e venda em favor de terceiro, averbagao de
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indisponibilidade) — se houver, devera ser solicitado o documento de cancelamento
da alienacao para que se dé continuidade ao registro;

v' Se for imével rural, apresentar CCIR, ITR e CAR.

DEVERA CONSTAR NO CORPO DA ESCRITURA

e Referente a escritura:

Documento de identificagdo das partes que comprovem a propriedade;
Declaragao de veracidade do estado civil;

Comunhao de bens (todos); e pacto se houver;

Declaracao de nao existéncia de outras agdes sob pena de responsabilidade
civil e criminal;

Lugar onde foi lida e assinada;

Certidbes fiscais: municipal e federal — podem ser dispensadas — se pessoa
juridica a federal pode ser dispensada, desde que expressamente constante tal
dispensa na escritura (Circular 2/2018 CGJ/SC e Art. 806 CNCGJ/SC);

o Certidao de agdes reais e reipersecutorios com 30 dias;

0O O O O

O O

o Negativa de indisponibilidade de bens;

o FRJ (ndo é devido para escrituras lavradas anteriormente a 17 de setembro de
1990);

o Quando imével rural, todos os dados do INCRA/CCIR, acompanhado de
ITR/NIRF;

o Quando imodvel rural, apresentar o CAR, se néo estiver averbado ainda;
o Quando imovel urbano, inscrigdo Imobiliaria e/ou cadastro imobiliario;
o DOL.

o Referente a alienagao fiduciaria:

o O valor do principal da divida;

o O prazo e as condicbes de reposicdo do empréstimo ou do crédito do
fiduciario;

o A taxa de juros e os encargos incidentes;

o A clausula de constituigdo da propriedade fiduciaria, com a descri¢ao do imével
objeto da alienagao fiduciaria e a indicagéo do titulo e modo de aquisigao;

o A clausula assegurando ao fiduciante, enquanto adimplente, a livre utilizacao,
por sua conta e risco, do imovel objeto da alienagao fiduciaria;

o A indicacdo, para efeito de venda em publico leildo, do valor do imdével e dos
critérios para a respectiva revisao;

o A clausula dispondo sobre os procedimentos de que trata o art. 27;
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o Vencida e nao paga, no todo ou em parte, a divida e constituido em mora o
fiduciante, consolidar-se-a, nos termos deste artigo, a propriedade do imével
em nome do fiduciario. O contrato definira o prazo de caréncia ap6s o qual
sera expedida a intimacao;

o Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o fiduciario, no prazo de
trinta dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo anterior,
promovera publico leildo para a alienagao do imovel;

o Se no primeiro leildo publico o maior lance oferecido for inferior ao valor do
imovel, estipulado na forma do inciso VI e do paragrafo unico do art. 24 desta
Lei, sera realizado o segundo leildo nos quinze dias seguintes;

o No segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos
encargos legais, inclusive tributos, e das contribuigbes condominiais;

o Para os fins do disposto nos §§ 1° e 22 deste artigo, as datas, horarios e locais
dos leildes serdo comunicados ao devedor mediante correspondéncia dirigida
aos enderecgos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrdnico;

o Apo6s a averbacao da consolidagao da propriedade fiduciaria no patriménio do
credor fiduciario e até a data da realizagdo do segundo leildo, € assegurado ao
devedor fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o imovel por preco
correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e despesas de que
trata o § 22deste artigo, aos valores correspondentes ao imposto sobre
transmissao Inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de
consolidacao da propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiduciario, e as
despesas inerentes ao procedimento de cobranca e leildo, incumbindo,
também, ao devedor fiduciante o pagamento dos encargos tributarios e
despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imovel, de que trata este
paragrafo, inclusive custas e emolumentos;

o Entende-se por: | - Divida: o saldo devedor da operagao de alienacgao fiduciaria,
na data do leildo, nele incluidos os juros convencionais, as penalidades e os
demais encargos contratuais; Il - Despesas: a soma das importancias
correspondentes aos encargos e custas de intimagcdo e as necessarias a
realizacdo do publico leildo, nestas compreendidas as relativas aos anuncios e
a comissao do leiloeiro;

o Nos cinco dias que se seguirem a venda do imével no leildo, o credor entregara
ao devedor a importancia que sobejar, considerando-se nela compreendido o
valor da indenizacéo de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida
e das despesas e encargos de que tratam os §§ 2° e 3° fato esse que
importara em reciproca quitagdo, nao se aplicando o disposto na parte final do
art. 516 do Caodigo Civil;

o Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido nao for igual ou superior ao
valor referido no § 2°, considerar-se-a extinta a divida e exonerado o credor da
obrigacao de que trata o § 4°;
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Na hipotese de que trata o paragrafo anterior, o credor, no prazo de cinco dias
a contar da data do segundo leildo, dard ao devedor quitagdo da divida,
mediante termo préprio;

Se o imovel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada com o prazo de
trinta dias para desocupacao, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do
fiduciario, devendo a denuncia ser realizada no prazo de noventa dias a contar
da data da consolidacédo da propriedade no fiduciario, devendo essa condi¢ao
constar expressamente em clausula contratual especifica, destacando-se das
demais por sua apresentacao grafica;

Responde o fiduciante pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes
condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair
sobre o imovel, cuja posse tenha sido transferida para o fiduciario, nos termos
deste artigo, até a data em que o fiduciario vier a ser imitido na posse;

O disposto no § 2°-B deste artigo aplica-se a consolidagcdo da propriedade
fiduciaria de iméveis do FAR, na forma prevista na Lei n® 11.977, de 7 de julho
de 20009.

Emolumentos

Registro com valor sobre o valor da divida — verificar art. 67, da Lei 755/2019;
Averbagdes, se houver.

Observagoes:
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