REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA - COMARCA DE RIO DO OESTE
GABRIELLE PORTUGAL STADNIK GAERTNER
REGISTRADORA

CPF: 835.645.869-20
Rua Sete de Setembro, n® 1.300, salas 01 e 02, Centro
Rio do Oeste - Santa Catarina
Fone (47) 3543-0914 e-mail: registroriodooeste@gmail.com

CHECK LIST PARA PARCELAMENTO DE SOLO
LOTEAMENTO

Nota de Entrega Protocolo

Conferido por em / /

ATENCAO: APOS A ANALISE DOS DOCUMENTOS PODERAO SER EXIGIDOS
DOCUMENTOS COMPLEMENTARES EM RAZAO DAS PECULIARIDADES DE
CADATITULO.

Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacao,
com abertura de novas vias de circulagéo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliacao das vias existentes.

Observacoes:

1) Nos termos do Oficio Circular 90/2006 da CGJ/SC; art. 10 da Lei Estadual
17.492/2018; Art, 4°, inciso Il da Lei 6.766/1979: Quando a area a ser loteada ou
desmembrada fizer extrema com rodovias estaduais € obrigatorio a reserva de uma
faixa “non aedificandi” de 15 metros e ouvido (parecer) o DEINFRA.

2) DESAPROPRIACAO - NAO HA NECESSIDADE DE PROCESSO DE
DESMEMBRAMENTO - se s6 contemplar area remanescente e desapropriada. Se
abrir mais areas nao decorrentes do proprio ato desapropriatorio, ha necessidade de
registro de parcelamento do solo — art. 18 lei 6.766/1979 — (Oficio-Circular n°
266/2013 - - CGJ/SC - Autos n. 0011677- 76.2013.8.24.0600 e § 3° do art. 784,
Cddigo de Normas da CGJ/SC).

3) As areas parceladas devem atender as exigéncias municipais de
dimensionamento e aos indices urbanisticos para sua edificagao (plano diretor). A lei
municipal devera observar, no minimo, a area minima permissivel do lote (125,00m? e
frente minima de 5,00m), fixada na Lei 6.766/1979 (art. 4°, inciso |l). Em Rio do
Oeste verificar Lei 743/92-A, de 20/10/1992 e respectivas alteragdes. Em Laurentino
verificar Lei 1125/2011 de 15/06/2011 e respectivas alteragoes.

4) O loteamento ou desmembramento requerido por entidade politico-
administrativa esta sujeito ao processo do registro especial, com dispensa dos
documentos mencionados nos incisos I, IIl, IV e VII, do artigo 18 da Lei n. 6.766/1979
(art. 721 do Cddigo de Normas da CGJ/SC).



5) A existéncia de protesto, agcdes pessoais ou de agdes penais (exceto se crime
contra patrimonio ou administragdo publica) ndo impedira o registro se o requerente
comprovar que estes protestos ou agdes néo prejudicardao os adquirentes dos lotes.
Se o oficial, neste caso, julgar insuficiente a comprovacgao feita, suscitara duvida ao
Juiz competente.

- HAVENDO ACAO PENAL REFERENTE A CRIMES CONTRA O PATRIMONIO
OU CONTRA A ADMINISTRACAO PUBLICA O REGISTRO SERA RECUSADO.

- HAVENDO ACAO REAL SOBRE O IMOVEL O REGISTRO SERA
RECUSADO.

- A EXISTENCIA DE DEBITOS FISCAIS IMPEDE O REGISTRO.

- Se alguma das certidées judiciais for POSITIVA, apresentar. - Certidao
narrativa de cada processo que acusou em seu nome (expedida pela Vara
respectiva), complementar e esclarecedora do desfecho e situagado atual de cada
acao; - Copia autenticada pela Vara da peticao inicial de cada acdo; - valor causa
atualizado pelo site da CGJ/SC;- Declaracdo do loteador/proprietario de que tais
acodes (indicar os n°s dos processos) nao tém referéncia com o imével onde sera feita
a incorporacgao e/ou que as agdes nao prejudicardao os adquirentes, bem como de que
possua outros bens e patrimdnio para garantir eventual execugdo - sob
responsabilidade e com firma reconhecida por verdadeira, anexando prova: p. ex.:
certiddes de matriculas de outros iméveis em seu nome.

6) Quando loteador for Pessoa Juridica:

a) Devem ser apresentadas certiddbes de TODAS as agdes criminais e civeis,
inclusive Faléncia, Concordata e Recuperacgao Judicial.

b) Apresentar as CERTIDOES PENAIS (Justica Federal e Estadual) do art. 18 da
Lei 6.766/1979 em nome da empresa e de todos os sécios/representantes legais (art.
729, § 2°, Codigo de Normas da CGJ/SC). As certiddes em nome dos representantes
legais da loteadora devem ser tiradas na justica estadual e federal desta
Comarcal/Circunscrigdo federal (localizagdo do imoével) e na Comarca/Circunscrigao
de domicilio de cada um dos representantes legais. Em nome da empresa loteadora
as certiddbes devem ser tiradas na justica estadual e federal desta
Comarcal/Circunscrigao federal (localizagdo do imoével) e na Comarca/Circunscrigao
da sede e das filiais da empresa. Tratando-se de empresa constituida por outras
pessoas juridicas, tais certiddes deverao referir-se aos representantes legais destas
ultimas — art. 767, §3°, Codigo de Normas da CGJ/SC.

7) A éarea descrita no mapa e memorial a ser loteada/desmembrada precisa ser
idéntica a area e medidas constantes na matricula. Caso contrario, devera
proceder a retificacdo de area previamente — art. 726, Coédigo de Normas
CGJ/SC.

8) Quando o loteamento abranger varios imoveis do mesmo proprietario, com
transcricobes e matriculas diversas, € imprescindivel que se proceda,
previamente, a sua unificacdo — art. 725, Cddigo de Normas CGJ/SC.

ROL DE DOCUMENTOS EXIGIDOS PARA A EFETUACAO DO REGISTRO:
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O empreendedor devera arquivar todos os documentos referidos no artigo 18

da Lei 6.766/1979, para formalizagdo do registro especial, de conformidade com o
que prevé o art. 727 do Codigo de Normas da CGJ/SC:

Art. 727. Os documentos que instruem o requerimento de registro
especial deverdo, sempre que possivel, vir no original; porém,
serao aceitas copias reprograficas, desde que autenticadas.

Paragrafo uUnico. Se o oficial suspeitar da autenticidade de
qualquer delas, podera exigir a exibigdo do original.

Ver requisitos gerais: Especialidade objetiva e subjetiva — verificar necessidade

de averbagdes em relagcdo ao proprietario (casamento, pacto antenupcial,
qualificagdo, separagao, divorcio, etc.) ou ao imovel (nome de rua, inscricao
imobiliaria, construgéo, retificagdo e area, etc.) — Circular 01/2012 CGJ/SC.

©)

©)

o

Requerimento com assinatura reconhecida, dos proprietarios com qualificacéo
completa — conforme Provimento CNJ 61/2017 — quando casado, ambos os
cbnjuges OU apresentar Declaragao do cénjuge do requerente/loteador de que
consente no registro do loteamento (art.18, VII, da Lei 6.766/1979). Se Pessoa
Juridica: acompanhar contrato social atualizado/ultima alteracdo contratual +
certiddao simplificada atual (90 dias) da Junta Comercial para comprovar os
poderes do representante - art. 483, Cdédigo de Normas, Enunciado n° 20
(Tabelionato de Notas) ANOREG/SC. Nao podera ser aceito Contrato Social
registrado somente no Cartério de Titulos e Documentos. O Requerimento
deve ter firma reconhecida (dentro do prazo de 180 dias da aprovacdo). Se
requerente representado por procurador, devera apresentar traslado ou
certiddo da Procuragdo Publica com poderes especificos. (art. 488 e 489,
Cddigo de Normas da CGJ/SC).

Se houver benfeitoria sobre o imovel, devera ser previamente averbada, bem
como, constar sua localizagcdo nos projetos. Caso a benfeitoria ndo esteja
regularizada (perante o Municipio ou a Previdéncia), podera assinar a
declarac&o de construgao irregular e pedir a cindibilidade para efetuar somente
o registro do desmembramento.

Memorial e Planta aprovados pelo Municipio e assinado pelo profissional
responsavel e proprietario, com Aprovagado Municipal RECENTE (ha menos de
180 dias) — acompanhada de licenga urbanistica e ambiental (ato de aprovacéo
municipal) — art. 19 Lei Estadual 17.492/2018 e art. 720, Cédigo de Normas da
CGJ/SC.

Copia do ato de aprovacdo do loteamento e comprovante do termo de
verificagao pela Prefeitura Municipal, da execugao das obras exigidas por
legislagao municipal ou da aprovagao de um cronograma, de conformidade
com a legislagdo municipal, acompanhado de competente instrumento de
garantia para a execugao das obras, conforme prevé a Lei 6.766/1979, art. 12,
paragrafo unico:
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O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do
cronograma de execugdo, sob pena de caducidade da
aprovagao.

E Lei Estadual 17.492/2018, art. 30, § 5°

O cronograma fisico de obras e servigos deve conter, no minimo:
| — a indicagéo de todas as obras e servigos a serem executados
pelo empreendedor; e || — o periodo e o prazo de execugao de
cada obra e servico. § 6° Nao € exigido cronograma fisico de
obras e servicos para parcelamento de pequeno porte, salvo
disposicao contraria prevista em lei municipal.

o Se houver caugao para a garantia da execug¢ao das obras, deve ser lavrada
ESCRITURA PUBLICA para formalizagdo da garantia, na forma de
HIPOTECA, em observéncia a regra do art. 108, do Caodigo Civil e o ato a ser
praticado é de registro nas matriculas oneradas e de averbagao na matricula-
mae do empreendimento. Dispde o Codigo de Normas:

Art. 732. Desde que o registro do loteamento ou
desmembramento seja requerido apenas com o cronograma de
execugao das obras, o oficial também providenciara, conforme o
caso, O registro ou a averbacdo da garantia real oferecida nas
matriculas dos imadveis ou lotes correspondentes.

§ 1° A circunstancia também sera, de forma resumida, averbada
na matricula em que registrado o Ioteamento ou
desmembramento.

§ 2° Decorridos os prazos estipulados no cronograma aprovado
pela Municipalidade, sem que o loteador tenha apresentado
termo de verificagdo de execugdo das obras, o oficial, ao praticar
atos na matricula, comunicara a omissao ao Municipio e ao
Ministério Publico.

o Apresentar Certiddo da Prefeitura constando os dados do parcelamento de
solo (forma, atendimento dos requisitos da Lei 6.766/1979)

o ART (CREA - engenheiros) ou TRT (CFT - técnicos) quitada - Provimento
CGJ/SC 07/1985, Lei 6.496/1977 e art. 618 do Cddigo de Normas da CGJ/SC.

o Licengca Ambiental de Instalagcdo - LAl da FATMA/FAMAB/FAMAP, conforme
dispde a Lei Estadual 17.492/2018:

= Art. 33. No registro do parcelamento do solo urbano
perante o Oficio de Registro de Imdveis ou da
autoridade registradora deve ser exigida a Licenga

Ambiental de Instalagdo (LAI).

o Apresentar exemplar do contrato-padrao de promessa de venda, ou de cessao
ou de promessa de cessao, do qual constardo obrigatoriamente as indicagbes
previstas no art. 26 da Lei 6.766/1979 e respeito ao Codigo de Defesa do
Consumidor. Dispde o do Cédigo de Normas da CGJ/SC:
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Art. 733. O oficial, mediante exame cuidadoso, verificara a
legalidade de todas as clausulas do contrato padréo, a fim de
evitar que contenham estipulagbes contrarias aos dispositivos
contidos na Lei n. 6.766/1979.

Se pessoa fisica:
o Copia dos documentos pessoais dos proprietarios (copia autenticada ou trazer
o documento original para fazer a cépia no cartério) — art. 619 Cddigo de
Normas CGJ/SC.
o Certiddo de Casamento/Nascimento atualizada (90 dias) — art. 484 Cdédigo de
Normas CGJ/SC e Enunciado 08 ANOREG/SC.

Se pessoa juridica:
o Certiddo simplificada atual (30 dias), caso seja pessoa juridica (art. 483, Cddigo
de Normas CGJ/SC).

e« DAS CERTIDOES: EM RESPEITO AOS PRINCiPIOS DA EFICIENCIA E
ECONOMIA PROCESSUAL, EVITANDO A PERDA DA VALIDADE DE CERTIDOES
NO CURSO DO PROCESSO, AS CERTIDOES PODERAO SER APRESENTADAS
DE UMA SO VEZ, APOS ANALISE DOS DEMAIS DOCUMENTOS E O
CUMPRIMENTO INTEGRAL DE TODOS OS REQUISITOS LEGAIS ACIMA.

o Historico dos titulos de propriedade do imovel/certiddes das matriculas,
abrangendo os ultimos 20 (vinte) anos (certiddo da matricula atual do imével e
registros anteriores até o limite de 20 anos) — art. 18, Il, Lei 6.766/1979.

o Certiddo de Inteiro Teor, de Onus e Ac¢des da matricula a ser desmembrada —
art. 18, I, lll, be IV, c, Lei 6.766/1979.

Todas as certiddes deverao ser extraidas na Comarca do domicilio do proprietario e
do loteador (se pessoa fisica) ou da sede e filiais (pessoa juridica), bem como na
Comarcal/Circunscrigdo onde se localiza o imovel a ser loteado (Comarca de Rio do
Oeste).

CERTIDOES NEGATIVAS (devem ser negativas pois, se forem positivas
impedem o registro — inciso lll, do art. 18 da lei 6.766/1979):

o Certiddes negativas de Tributos Federal, Estadual e Municipal. A EXISTENCIA
DE DEBITOS FISCAIS IMPEDE O REGISTRO.

o Negativas Federais e Estaduais em nome do(s) proprietario(s) do
imoével/loteador e Municipal referente ao imoével e também em nome do(s)
proprietario(s) do imovel/loteador, do domicilio/sede do loteador e da situagao
do imével.

o Certiddes Negativas de Agdes reais referentes ao imovel pelo periodo de 10
anos; extraidas em nome de todos os proprietarios atuais e anteriores no
periodo de 10 (dez) anos.

o Certiddo Negativa do Incra e ITR — Se o imével urbano a ser parcelado era, ha
menos de 5 (cinco) anos, considerado rural, o oficial exigira certiddo negativa
de débito para com o Incra (art. 731, Codigo de Normas da CGJ/SC).
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CERTIDOES: certidées que se forem positivas ndo impedem o registro, mas o
loteador deve comprovar que as agées ou protestos existentes nao prejudicarao
os adquirentes. Se o registrador entender insuficiente a comprovagdo, suscitara
duvidas ao juizo competente (§ 2° do art. 18, da lei 6.766/1979).

o

Certidoes de Acgdes Civeis pelo periodo de 10 (dez) anos em nome do(s)
loteador(s) e proprietario(s) do imdével nos ultimos 10 (dez) anos - Férum da
comarca do domicilio/sede do loteador e da situagao do imoével,

Certidoes de Acgdes Civeis pelo periodo de 10 (dez) anos em nome do(s)
loteador(s) e proprietario(s) do imovel nos ultimos 10 (dez) anos - Justica
Federal do domicilio/sede do loteador e da situagao do imével (Rio do Sul), se
for diferente.

Certidoes de Acgdes Penais pelo periodo de 10 (dez) anos em nome do(s)
loteador(s) e proprietario(s) do imovel nos ultimos 10 (dez) anos - Forum da
comarca do domicilio/sede do loteador e da situagao do imovel;

Certidoes de Agdes Penais pelo periodo de 10 (dez) anos em nome do(s)
loteador(s) e proprietario(s) do imével nos ultimos 10 (dez) anos - Justica
Federal do domicilio/sede do loteador e da situagado do imovel (Rio do Sul), se
for diferente.

Certiddes do Cartorio de Protestos de Titulos de Rio do Sul e Rio do Oeste-SC,
pelo periodo de 10 (dez) anos em nome do(s) proprietario(s) do imével/loteador
e em nome dos proprietarios do imovel nos ultimos 10 (dez) anos.

Emolumentos:

Loteamento e desmembramento (inserir a quantidade de unidades);
Abertura das matriculas (quantidade de unidades);
Averbacao sem valor para as alteragdes de dados do imével e das partes;

Edital,

Selos (quantidade de unidades);
Atencao para o art. 84, da Lei 755/2019.

AN N NN YN N N N N N N U U

Autuar o processo, com indice, na seguinte ordem:
Requerimento assinado

Titulo de propriedade

Histérico dos titulos de propriedade (matriculas anteriores — 20 anos)
Certiddes negativas na seguinte ordem:

Federal

Estadual

Municipal

Acobes — RI

Criminal — Poder Judiciario

Civel e Criminal — Justica Federal

Protesto

Civel — Poder Judiciario

Onus —RI

Ato de aprovacado municipal

Memorial descritivo

Mapa

ART
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v" Modelo do Instrumento de Compra e Venda
v" Documentos das partes (RG, CPF, certidao)

e Estando a documentagcdo em ordem, enviar ao Ministério Publico (arts. 722 a
727 e 734, Cddigo de Normas da CGJ/SC, art.127, 129, Ill e IX, CF; LC
197/2000, art. 82 inc. VI, 'e' e inc. X, Provimento n° 25/1985-MP/SC).

e ApOs o retorno dos autos e recebimento do Parecer favoravel do MP da
Comarca, sera formalizado edital e notificada a parte para retira-lo e publica-lo,
em jornal diario, local ou da regido, por trés dias consecutivos, podendo ser
impugnado no prazo de 15 dias da ultima publicacao (art. 19, Lei 6766/79 c/c
art. 735, Cddigo de Normas da CGJ/SC). Findo o prazo de publicagdo do edital
sem impugnacgao, o oficial fara o registro (art. 737, Cdédigo de Normas da
CGJ/SC).

e Registrado o loteamento, o oficial de registro comunicara (oficio), por certidao,
0 seu registro a Prefeitura (art.19, §5°, da lei 6.766/1979) — Fazer oficio no
modulo de Oficio do Imdveis.

Observacoes:
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