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_CHECK LIST PARA INTEGRALIZAGAO DE COTAS
ATRAVES DE CONTRATO SOCIAL OU ALTERACAO CONTRATUAL

Nota de Entrega Protocolo

Conferido por em / /

ATENCAO: APOS A ANALISE DOS DOCUMENTOS PODERAO SER EXIGIDOS DOCUMENTOS
COMPLEMENTARES EM RAZAO DAS PECULIARIDADES DE CADA TiTULO.

o Requerimento para registro de integralizagao assinado pelos proprietarios do imoével
a ser integralizado

No requerimento de incorporagao assinado com firma reconhecida deve constar a qualificacdo

completa do proprietario e da empresa onde sera integralizado o imével — conforme Provimento

CNJ 61/2019 - solicitando o registro da integralizagao.

o Declaragao de Inexisténcia de Onus e Agdes
Pode vir junto no requerimento ou em documento separado.

Se pessoa fisica:
o Copia dos documentos pessoais dos proprietarios (copia autenticada ou trazer o documento
original para fazer a cépia no cartoério) — art. 619 Codigo de Normas CGJ/SC.
o Certiddo de Casamento/Nascimento atualizada (90 dias) — art. 484 Codigo de Normas
CGJ/SC e Enunciado 08 ANOREG/SC.
Se pessoa juridica:
o Ultima alteracdo contratual e certiddo simplificada atual (30 dias), caso seja pessoa juridica
(art. 483, Codigo de Normas CGJ/SC).

o Verificar se o imével esta matriculado ainda no Registro de Iméveis de Rio do Sul, se
estiver, devera apresentar certidao inteiro teor, 6nus e agdes da matricula;

v" Verificar se consta da matricula todos as medidas e confrontagdes do imével objeto
do negdcio, caso nao conste, devera providenciar previamente a retificacao de area
e/ou insercao de medidas do imovel;

v' Verificar se existe 6nus nao impeditivo de alienacdo sobre o imével (hipoteca e
penhora comuns, agdes comuns que nao indisponibilizem o imoével, servidao,
usufruto) — se houver, deverao declarar que tem conhecimento;

v Verificar se existe 6nus impeditivo de alienagdo sobre o imdével (hipoteca cedular,
hipoteca de SFH, penhora da Unido Federal ou do INSS, clausula de inalienabilidade,
promessa de compra e venda em favor de terceiro, averbagao de indisponibilidade) —
se houver, devera ser solicitado o documento de cancelamento da alienagao para que
se dé continuidade ao registro;



Ver requisitos gerais: Especialidade objetiva e subjetiva — verificar necessidade de averbagdes
em relag&o aos proprietarios (casamento, pacto antenupcial, qualificagdo, separagéo, divorcio,
etc.) ou ao imovel (nome de rua, inscricdo imobiliaria, construgéo, retificagdo e area, etc.) —
Circular 01/2012 CGJ/SC.

o Contrato Social ou Alteragao Contratual
Apresentar o documento onde foi feita a integralizagao

Certidoes Negativas em nome dos proprietarios que estao integralizando os bens
Negativa Municipal

Negativa Estadual

Negativa Federal

Certidao Justica Federal

Certidao Trabalhista e de A¢des Trabalhistas

Certidao Civel e Criminal emitida no Férum da comarca do imével e da residéncia dos
proprietarios

O O O O O O

o Recolhimento do ITBI ou declaragao de nao incidéncia ou isengao

o Valor do Bem ou do Negécio
Se nao houver recolhimento do ITBI, verificar se o valor constante do instrumento de
integralizagao condiz com o valor real do imével (pode ser verificado através de transacgoes
anteriores feitas na matricula, transag¢des atuais em imoveis préximos ou do mesmo
empreendimento, imobilidrias, etc.), caso negativo, seguir o procedimento do art. 502 do
Caddigo de Normas CGJ/SC. Caso haja impugnacao, observar os artigos seguintes do Cédigo
de Normas CGJ/SC.

Emolumentos
e Registro com valor (redugdo de 2/3 somente se houver unidade autbnoma e vaga de
garagem, box ou depdsito — art. 66, da Lei 755/2019).
e Averbacoes, se houver.
e FRJ sobre o valor dos bens integralizados.

Observacoes:

Documento emitido por processamento eletrénico. Qualquer emenda ou rasura, sem ressalva, sera considerado
como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.



