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CHECK LIST PARA COMPRA E VENDA COM ALIENAGAO FIDUCIARIA
CONSORCIOS

Conferido por em / /

ROL DE DOCUMENTOS EXIGIDOS PARA A EFETUACAO DO REGISTRO

ATENCAO': APOS A ANALISE DOS DOCUMENTOS PODERAO SER EXIGIDOS

DOCUMENTOS COMPLEMENTARES EM RAZAO DAS PECULIARIDADES DE

CADA TiTULO.

ATENCAO?*: DEVERA SER ANOTADO NAS OBSERVACOES DA MATRICULA

PARA NAO COBRAR O CANCELAMENTO DA ALIENACAO, QUANDO ESTE FOR

FEITO.

o

o

o

o
o

o

Contrato Original — no minimo duas vias, com descrigdo completa do imével,
numero de matricula e cartério - arts. 194, 221, 222, 225, Lei 6.015/1977;
Verificar se os dados constantes do contrato conferem com os dados da
matricula (proprietarios, imovel);

Devera conter assinatura das partes com assinatura reconhecida por auténtica
- art. 822, | do Cddigo de Normas da CGJ/SC, bem como, das testemunhas
com identificagao;

Partes pessoa fisica: Certidao atualizada (90 dias) que comprove o estado civil
de todos — art. 484 Cédigo de Normas CGJ/SC e Enunciado 08 ANOREG/SC;
Partes pessoa juridica: Certidao simplificada atual (30 dias) da Junta Comercial
para comprovar os poderes do representante - art. 483, Cdédigo de Normas,
Enunciado 20 ANOREG/SC;

Se for imovel rural, apresentar CCIR, ITR e CAR;

Se for imovel desmembrado, devera apresentar mapa, memorial e ART;
Apresentar original do documento de recolhimento do ITBI ou certiddo emitida
pelo Municipio declarando o pagamento ou isengéo;

Apresentar as certiddes (municipal, federal) ou verificar se consta do contrato a
dispensa das certiddes negativas e a apresentacdo das certidbes de inteiro
teor, 6nus e acdes - Lei 7433/1985 e Decreto 93.240/1986 e 802, Ill e IV,
Cddigo de Normas CGJ/SC;

Se pessoa juridica a certidao federal ndo pode ser dispensada;

Verificar se consta do contrato a declaragdo se o negdcio foi ou nao
intermediado por corretor de imoéveis;

Fazer a consulta na CNIB;

Documento emitido por processamento eletrénico. Qualquer emenda ou rasura, sem ressalva, sera
considerado como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.
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Requisitos da Alienacao Fiduciaria (Art. 24 da Lei 9.514/97):

o O valor do principal da divida;

o O prazo e as condi¢des de reposicao do empréstimo ou do crédito do
fiduciario;

o A taxa de juros e os encargos incidentes;

o A clausula de constituicao da propriedade fiduciaria, com a descricdo do imével
objeto da alienagao fiduciaria e a indicagao do titulo e modo de aquisigao;

o A clausula assegurando ao fiduciante, enquanto adimplente, a livre utilizagao,
por sua conta e risco, do imovel objeto da alienacgéo fiduciaria;

o A indicacgao, para efeito de venda em publico leildo, do valor do imével e dos
critérios para a respectiva revisao;

o A clausula dispondo sobre os procedimentos de que trata o art. 27;

o Prazo de caréncia para expedicao da intimagao do devedor para fins de
consolidagao da propriedade.

Emolumentos

e Registro com valor sobre o ato registral mais custoso dentre o registro de
compra e venda, o registro da garantia real, a averbagao do art. 5°, paragrafo
7°, da Lei 11.795/08 e a averbagdo de cancelamento da garantia (Circular
341/2020);

e Averbacgdes, se houver;

e FRJ unica sobre o maior valor do contrato, excluindo-se as garantias (item j,
Perguntas e Respostas FRJ).

Observagoes:

Documento emitido por processamento eletrénico. Qualquer emenda ou rasura, sem ressalva, sera
considerado como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.



