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CHECK LIST PARA COMPRA E VENDA COM ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA 
CONSÓRCIOS 

 
Nota de Entrega ____________________     Protocolo ______________________ 

 
Conferido por ___________________________________ em _____/_____/______ 

 
ROL DE DOCUMENTOS EXIGIDOS PARA A EFETUAÇÃO DO REGISTRO 
 
ATENÇÃO¹: APÓS A ANÁLISE DOS DOCUMENTOS PODERÃO SER EXIGIDOS 
DOCUMENTOS COMPLEMENTARES EM RAZÃO DAS PECULIARIDADES DE 
CADA TÍTULO. 
 
ATENÇÃO²: DEVERÁ SER ANOTADO NAS OBSERVAÇÕES DA MATRÍCULA 
PARA NÃO COBRAR O CANCELAMENTO DA ALIENAÇÃO, QUANDO ESTE FOR 
FEITO. 

 
o  Contrato Original – no mínimo duas vias, com descrição completa do imóvel, 

número de matrícula e cartório - arts. 194, 221, 222, 225, Lei 6.015/1977; 
o Verificar se os dados constantes do contrato conferem com os dados da 

matrícula (proprietários, imóvel); 
o Deverá conter assinatura das partes com assinatura reconhecida por autêntica 

- art. 822, I do Código de Normas da CGJ/SC, bem como, das testemunhas 
com identificação;  

o Partes pessoa física: Certidão atualizada (90 dias) que comprove o estado civil 
de todos – art. 484 Código de Normas CGJ/SC e Enunciado 08 ANOREG/SC; 

o Partes pessoa jurídica: Certidão simplificada atual (30 dias) da Junta Comercial 
para comprovar os poderes do representante - art. 483, Código de Normas, 
Enunciado 20 ANOREG/SC; 

o Se for imóvel rural, apresentar CCIR, ITR e CAR; 
o Se for imóvel desmembrado, deverá apresentar mapa, memorial e ART; 
o Apresentar original do documento de recolhimento do ITBI ou certidão emitida 

pelo Município declarando o pagamento ou isenção; 
o Apresentar as certidões (municipal, federal) ou verificar se consta do contrato a 

dispensa das certidões negativas e a apresentação das certidões de inteiro 
teor, ônus e ações - Lei 7433/1985 e Decreto 93.240/1986 e 802, III e IV, 
Código de Normas CGJ/SC; 

o Se pessoa jurídica a certidão federal não pode ser dispensada; 
o Verificar se consta do contrato a declaração se o negócio foi ou não 

intermediado por corretor de imóveis; 
o Fazer a consulta na CNIB; 
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Requisitos da Alienação Fiduciária (Art. 24 da Lei 9.514/97): 
o O valor do principal da dívida; 
o O prazo e as condições de reposição do empréstimo ou do crédito do 

fiduciário; 
o A taxa de juros e os encargos incidentes; 
o A cláusula de constituição da propriedade fiduciária, com a descrição do imóvel 

objeto da alienação fiduciária e a indicação do título e modo de aquisição; 
o A cláusula assegurando ao fiduciante, enquanto adimplente, a livre utilização, 

por sua conta e risco, do imóvel objeto da alienação fiduciária; 
o A indicação, para efeito de venda em público leilão, do valor do imóvel e dos 

critérios para a respectiva revisão; 
o A cláusula dispondo sobre os procedimentos de que trata o art. 27; 
o Prazo de carência para expedição da intimação do devedor para fins de 

consolidação da propriedade. 
 
Emolumentos 

 Registro com valor sobre o ato registral mais custoso dentre o registro de 
compra e venda, o registro da garantia real, a averbação do art. 5º, parágrafo 
7º, da Lei 11.795/08 e a averbação de cancelamento da garantia (Circular 
341/2020); 

 Averbações, se houver; 
 FRJ única sobre o maior valor do contrato, excluindo-se as garantias (item j, 

Perguntas e Respostas FRJ). 
 
Observações: 

____________________________________________________
____________________________________________________
____________________________________________________
____________________________________________________
____________________________________________________
____________________________________________________
____________________________________________________
____________________________________________________
____________________________________________________
____________________________________________________
____________________________________________________
____________________________________________________ 


