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CHECK LIST PARA CEDULAS E NOTAS DE CREDITO RURAL
PIGNORATICIA E/OU HIPOTECARIA

Nota de Entrega Protocolo

Conferido por em / /

ATENCAO: APOS A ANALISE DOS DOCUMENTOS PODERAO SER EXIGIDOS
DOCUMENTOS COMPLEMENTARES EM RAZAO DAS PECULIARIDADES DE
CADATITULO.

ROL DE DOCUMENTOS EXIGIDOS PARA A EFETUACAO DO REGISTRO

o Contrato Original, no minimo duas vias, s6 uma pode ser negociavel - arts.
194, 221, Lei 6.015/1977, dispensado o reconhecimento de assinatura por nao
haver previsao legal;

o Verificar se os dados constantes do contrato conferem com os dados da
matricula (proprietarios, imovel) (hipotecas);

o Partes pessoa juridica: certiddo simplificada atual (30 dias) da Junta Comercial
para comprovar os poderes do representante - art. 483, Cdédigo de Normas,
Enunciado 20 ANOREG/SC (hipotecas);

o Partes pessoa fisica: Certidao atualizada (90 dias) que comprove o estado civil
de todos — art. 484 Cdodigo de Normas CGJ/SC e Enunciado 08 ANOREG/SC,
copia dos documentos, profissdo e endereco (hipotecas);

o Se for imével urbano, solicitar certiddo que conste inscricdo imobiliaria e/ou
cadastro municipal (hipotecas);

o Se for imével rural, apresentar CCIR, ITR e CAR (hipotecas);

o ART (CREA - engenheiros) ou TRT (CFT - técnicos) quitada, se houver projeto
- Provimento CGJ/SC 07/1985, Lei 6.496/1977 e art. 618 do Cdodigo de Normas
da CGJ/SC. Pode ser dispensada expressamente pelo Credor (dispensa por
escrito);

REQUISITOS

o Da Cédula Rural Pignoraticia (Decreto Lei 167/67 — art. 14 ss.)

Art 14. A cédula rural pignoraticia contera os seguintes requisitos, langados no
contexto:

| - Denominagéao "Cédula Rural Pignoraticia".

Il - Data e condicbes de pagamento; havendo prestagbes periddicas ou
prorrogagbes de vencimento, acrescentar: "nos termos da clausula Forma de
Pagamento abaixo" ou "nos termos da clausula Ajuste de Prorrogacgao abaixo".

lIl - Nome do credor e a clausula a ordem.



IV - Valor do crédito deferido, langcado em algarismos e por extenso, com
indicacdo da finalidade ruralista a que se destina o financiamento concedido e a
forma de sua utilizagao.

V - Descricao dos bens vinculados em penhor, que se indicarao pela espécie,
qualidade, quantidade, marca ou periodo de produc¢éo, se for o caso, além do local ou
depdsito em que os mesmos bens se encontrarem.

VI - Taxa dos juros a pagar, e da comissao de fiscalizagdo, se houver, e o tempo
de seu pagamento.

VII - Praga do pagamento.

VIl - Data e lugar da emisséo.

IX - Assinatura do préprio punho do emitente ou de representante com poderes
especiais.

§ 1° - As clausulas "Forma de Pagamento" ou "Ajuste de Prorrogagéo”, quando
cabiveis, serdo incluidas logo apdés a descricdo da garantia, estabelecendo-se, na
primeira, os valores e datas das prestagdes e na segunda, as prorrogagdes previstas
e as condigdes a que esta sujeita sua efetivagao.

§ 2° - A descrigédo dos bens vinculados a garantia podera ser feita em documento
a parte, em duas vias, assinadas pelo emitente e autenticadas pelo credor, fazendo-
se, na cédula, mengao a essa circunstancia, logo apds a indicagao do grau do penhor
e de seu valor global.

Art 15. Podem ser objeto, do penhor cedular, nas condigdes deste Decreto-lei, os
bens suscetiveis de penhor rural e de penhor mercantil.

Art 16. (Revogado pelo Decreto-Lei n°® 784, de 25.8.1969)

Art 17. Os bens apenhados continuam na posse imediata do emitente ou do
terceiro prestante da garantia real, que responde por sua guarda e conservagao como
fiel depositario, seja pessoa fisica ou juridica. Cuidando-se do penhor constituido por
terceiro, o emitente da cédula respondera solidariamente com o empenhador pela
guarda e conservagao dos bens apenhados.

Art 18. Antes da liquidacdo da cédula, ndo poderdo os bens apenhados ser
removidos das propriedades nela mencionadas, sob qualquer pretexto e para onde
quer que seja, sem prévio consentimento escrito do credor.

Art 19. Aplicam-se ao penhor constituido pela cédula rural pignoraticia as
disposicdes dos Decretos-leis ns. 1.271, de 16 de maio de 1939, 1.625, de 23 de
setembro de 1939, e 4.312, de 20 de maio de 1942 e das leis ns. 492, de 30 de
agosto de 1937, 2.666, de 6 de dezembro de 1955 e 2.931, de 27 de outubro de
1956, bem como os preceitos legais vigentes relativos a penhor rural e mercantil no
que nao colidirem com o presente Decreto-lei.

o Da Cédula Rural Hipotecaria (Decreto Lei 167/67 — art. 20 ss.)
Art 20. A cédula rural hipotecaria contera os seguintes requisitos, langados no
contexto:
| - Denominacgao "Cédula Rural Hipotecaria".
Il - Data e condicbes de pagamento; havendo prestagbes periddicas ou
prorrogagdes de vencimento, acrescentar: "nos termos da clausula Forma de
Pagamento abaixa" ou "nos termos da clausula Ajuste de Prorrogagéao abaixo".
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lIl - Nome do credor e a clausula a ordem.

IV - Valor do crédito deferido, langcado em algarismos e por extenso, com
indicagdo da finalidade ruralista a que se destina o financiamento concedido e a
forma de sua utilizagao.

V - Descricdo do imovel hipotecado com indicagdo do nome, se houver,
dimensdes, confrontagdes, benfeitorias, titulo e data de aquisicdo e anotacgdes
(numero, livro e folha) do registro imobiliario.

VI - Taxa dos juros a pagar e a da comissao de fiscalizagao, se houver, e tempo
de seu pagamento.

VIl - Praga do pagamento.

VIII - Data e lugar da emissao.

IX - Assinatura do préprio punho do emitente ou de representante com poderes
especiais.

§ 1° - Aplicam-se a este artigo as disposi¢des dos §§ 1° e 2° do artigo 14 deste
Decreto-lei.

§ 2° - Se a descrigao do imdvel hipotecado se processar em documento a parte,
deverao constar também da cédula todas as indicagdes mencionadas no item V deste
artigo, exceto confrontagdes e benfeitorias.

§ 3° - A especificagdo dos imoveis hipotecados, pela descrigdo pormenorizada,
podera ser substituida pela anexacdo a cédula de seus respectivos titulos de
propriedade.

§ 4° - Nos casos do paragrafo anterior, deverdo constar da cédula, além das
indicagdes referidas no § 2° deste artigo, mencéo expressa a anexacgao dos titulos de
propriedade e a declaragcédo de que eles fardo parte integrante da cédula até sua final
liquidacéo.

Art 21. Sdo abrangidos pela hipoteca constituida as construgdes, respectivos
terrenos, maquinismos, instalagdes e benfeitorias.

Paragrafo unico. Pratica crime de estelionato e fica sujeito as penas do art. 171
do Cddigo Penal aquele que fizer declaragdes falsas ou inexatas acerca da area dos
imoveis hipotecados, de suas caracteristicas, instalagcbes e acessorios, da
pacificidade de sua posse, ou omitir, na cédula, a declaragdo de ja estarem eles
sujeitos a outros dnus ou responsabilidade de qualquer espécie, inclusive fiscais.

Art 22. Incorporam-se na hipoteca constituida as maquinas, aparelhos,
instalacbes e construcdes, adquiridos ou executados com o crédito, assim como
quaisquer outras benfeitorias acrescidas aos imoveis na vigéncia da cédula, as quais,
uma vez realizadas, ndo poderdo ser retiradas, alteradas ou destruidas, sem o
consentimento do credor, por escrito.

Paragrafo unico - Faculta-se ao credor exigir que o emitente faga averbar, a
margem da inscrigdo principal, a constituicido de direito real sobre os bens e
benfeitorias referidos neste artigo.

Art 23. Podem ser objeto de hipoteca cedular imdveis rurais e urbanos.

Art 24. Aplicam-se a hipoteca cedular os principios da legislagao ordinaria sobre
hipoteca no que ndo colidirem com o presente Decreto-lei.
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o Da Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria (Decreto Lei 167/67 — art.
25 ss.)

Art 25. A cédula rural pignoraticia e hipotecaria contera os seguintes requisitos,
lancados no contexto:

| - Denominagéao "Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria".

Il - Data e condicbes de pagamento havendo prestagdes periddicas ou
prorrogagbes de vencimento, acrescentar: "nos termos da clausula Forma de
Pagamento abaixo" ou "nos termos da clausula Ajuste de Prorrogacgao abaixo".

lIl - Nome do credor e a clausula a ordem.

IV - Valor do crédito deferido, langado em algarismos e por extenso, com
indicagdo da finalidade ruralista a que se destina o financiamento concedido e a
forma de sua utilizagao.

V - Descricdo dos bens vinculados em penhor, os quais se indicardo pela
espécie, qualidade, quantidade, marca ou periodo de producao se for o caso, além do
local ou depdsito dos mesmos bens.

VI - Descricdo do imével hipotecado com indicagdo do nome, se houver,
dimensdes, confrontagdes, benfeitorias, titulo e data de aquisicdo e anotagdes
(numero, livro e folha) do registro imobiliario.

VII - Taxa dos juros a pagar e da comissao de fiscalizagdo, se houver, e tempo
de seu pagamento.

VIII - Praga do pagamento.

IX - Data e lugar da emisséao.

X - Assinatura do préprio punho do emitente ou de representante com poderes
especiais.

Art 26. Aplica-se a hipoteca e ao penhor constituidos pela cédula rural
pignoraticia e hipotecaria o disposto nas Secdes Il e Il do Capitulo Il deste Decreto-
lei.

o Da Nota de Crédito Rural (Decreto Lei 167/67 — art. 27 ss.)

Art 27. A nota de crédito rural contera os seguintes requisitos, langados no
contexto:

| - Denominagao Nota de Crédito Rural".

Il - Data e condicbes de pagamento; havendo prestagdes periddicas ou
prorrogagdes de vencimento, acrescentar: "nos termos da clausula Forma de
Pagamento abaixo" ou "nos termos da clausula Ajuste de Prorrogagéao abaixo".

[Il - Nome do credor e a clausula a ordem.

IV - Valor do crédito deferido, langcado em algarismos e por extenso, com
indicacdo da finalidade ruralista a que se destina o financiamento concedido e a
forma de sua utilizagao.

V - Taxa dos juros a pagar e da comissao de fiscalizagdo se houver, e tempo de
seu pagamento.

VI - Praga do pagamento.

VII - Data e lugar da emissao.

VIII - Assinatura do préprio punho do emitente ou de representante com poderes
especiais.

Art 28. O crédito pela nota de crédito rural tem privilégio especial sobre os bens
discriminados no artigo 1.563 do Cadigo Civil.
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Art 29. (Revogado pelo Decreto-Lei n°® 784, de 25.8.1969)

COMPETENCIA
Caodigo de Normas CGJ/SC:

Art. 683. A cédula de crédito — rural, comercial, industrial e a exportagdo — sera registrada no Livro
de Registro Auxiliar e, quando for garantida por hipoteca, esta sera registrada no Livro de Registro
Geral, com remissdes reciprocas.

§ 1° Na hipdtese de a cédula ser garantida por hipotecas de imdveis localizados na mesma
circunscrigao, sera realizado apenas um registro auxiliar, sem prejuizo do registro das garantias no Livro
de Registro Geral.

§ 2° Os penhores cedulares serdo inscritos no Livro n. 3 — Registro Auxiliar das serventias das
circunscrigcdes em que estao localizados os objetos da garantia.

Da Cédula Rural Pignoraticia — Livro 3 do Registro de Iméveis da comarca de
situacado dos bens penhorados;

Da Cédula Rural Hipotecaria — Livro 3 e Livro 2 do Registro de Imoveis da
comarca de situacédo dos bens hipotecados;

Da Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria — Livro 3 e Livro 2 do Registro de
Imdveis da comarca de situagao dos bens penhorados e hipotecados;

Da Nota de Crédito Rural — Livro 3 do Registro de Imodveis da comarca de
situacdo do imével a cuja exploragcdo se destina o financiamento ou no da sede da
cooperativa.

Emolumentos

e Ceédula de Nota de Crédito Rural pelo valor da divida para registro no livro 3.

e Hipoteca Cedular pelo valor da divida (verificar art. 67, da Lei 755/2019) para
registro no livro 2 (redugdo de 2/3 somente se houver unidade autbnoma e
vaga de garagem, box ou depésito — art. 66, da Lei 755/2019).

e Averbacdes, se houver.

e FRJ sobre o valor da divida, se nao for caso de isengao previsto no o art. 3-A,
§6° da Lei Estadual 8.067/1990, com a redagao que Ihe deu o art. 98, da Lei
Complementar Estadual 755/2019.

Observacoes:
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