Nota de Entrega Protocolo
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GABRIELLE PORTUGAL STADNIK GAERTNER
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CHECK LIST PARA COMPRA E VENDA COM ALIENAGAO FIDUCIARIA

SFH - SFI - CASA VERDE E AMARELA

Conferido por em / /

ATENCAO: APOS A ANALISE DOS DOCUMENTOS PODERAO SER EXIGIDOS

DOCUMENTOS COMPLEMENTARES EM RAZAO DAS PECULIARIDADES DE

CADA TIiTULO.

ROL DE DOCUMENTOS EXIGIDOS PARA A EFETUACAO DO REGISTRO

o

o

Contrato Original — no minimo duas vias, com descricdo completa do imovel,
numero de matricula e cartorio - arts. 194, 221, 222, 225, Lei 6.015/1977;
Verificar se é a primeira aquisi¢cao pelo SFH, se for, partes deverao assinar a
declaragao (pegar modelo na pasta Modelos de Requerimentos) — se assinar
no cartoério tira copia do documento e n&o precisa reconhecer, se assinar fora,
com assinatura reconhecida (pode ser por semelhanca);

Verificar se os dados constantes do contrato conferem com os dados da
matricula (proprietarios, imovel);

Devera conter assinatura das partes e testemunhas com identificacdo.
Dispensado o reconhecimento se o contrato for no &mbito do SFH — art. 221, I,
Lei 6.015/1977;

Partes pessoa fisica: Certidao atualizada (90 dias) que comprove o estado civil
dos vendedores e compradores — art. 484 Codigo de Normas CGJ/SC e
Enunciado 08 ANOREG/SC,;

Partes pessoa juridica: certiddo simplificada atual (30 dias) da Junta Comercial
para comprovar os poderes do representante - art. 483, Cddigo de Normas,
Enunciado 20 ANOREG/SC;

Apresentar original do documento de recolhimento do ITBI ou certiddao emitida
pelo Municipio declarando o pagamento ou isengao;

Apresentar as certiddes (municipal, federal) ou verificar se consta do contrato a
dispensa das certiddes negativas e a apresentacdo das certidées de inteiro
teor, 6nus e agdes - Lei 7433/1985 e Decreto 93.240/1986 e 802, Ill e IV,
Cddigo de Normas CGJ/SC;

Se pessoa juridica a certidao federal nao pode ser dispensada;

Verificar se consta do contrato a declaragdo se o negdécio foi ou nao
intermediado por corretor de imoveis;

Documento emitido por processamento eletrOnico. Qualquer emenda ou rasura, sem ressalva, sera
considerado como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.
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Quando for imovel localizado em condominio, apresentar certiddo de quitagao
com o condominio ou declaracdo do vendedor de que esta em dia com as
taxas condominiais — art. 802, VII, Codigo de Normas CGJ/SC;

Se for imével rural, apresentar CCIR, ITR e CAR;

Fazer a consulta na CNIB;

Se acompanhar Cédula de Crédito Imobiliario, protocolar separadamente (pode
ser na mesma nota) e fazer a averbacéo da Cédula;
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Casa Verde e Amarela:

Emolumentos CV sobre o valor do terreno com redugéo de 50%

Emolumentos alienagéo sobre o valor do financiamento com redugéo de 50%
FRJ sobre o valor destinado ao pagamento do contrato com redugéo de 50% -
se for primeira aquisi¢ao pelo SFH

Verificar se tem a declaracéo de primeira aquisicéo ou fazer (caso seja)

SFH — Contrato de Mutuo para Obras e Alienacdo Fiduciaria em Garantia
(somente construgéo, o terreno ja é da parte):

Emolumentos CV sobre o valor da operagdo com reducgao de 50%

FRJ sobre o valor dos recursos proprios, inclusive FGTS - se for primeira
aquisicao pelo SFH

Verificar se tem a declaracdo de primeira aquisicdo ou fazer (caso seja)

SFH — Compra e Venda com Alienagdo Fiduciaria em Garantia (terreno com
casa ja construida ou apartamento):

Emolumentos integral CV sobre Recursos proprios/ FGTS

Emolumentos sobre o valor financiado reducéo de 50%

Emolumentos alienagdo com reducao de 50%

FRJ somente sobre o valor dos Recursos proprios/FGTS - se for primeira
aquisicao pelo SFH

Verificar se tem a declaracéo de primeira aquisicéo ou fazer (caso seja)

SFH — Compra e Venda com Alienagédo Fiduciaria em Garantia (terreno a ser
construido, com financiamento para construir):
Emolumentos integral CV sobre Recursos proprios/ FGTS:
» No sistema, no campo transmissao e avaliagdo original colocar o valor
da compra e venda
» No campo avaliacéo atual, colocar o valor dos recursos proprios/FGTS

Documento emitido por processamento eletrOnico. Qualquer emenda ou rasura, sem ressalva, sera
considerado como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.
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v" Emolumentos sobre o valor financiado na compra e venda (diferenga entre o
valor do terreno a ser construido e o valor de recursos proprios e/ou FGTS)
com redugao de 50%

» Na tela de geracéo do ato, inserir mais um registro com valor declarado,
no valor da diferencga entre o valor total da venda e os recursos proprios,
com reducgao de 50%

Exemplo:

Contrato no valor de R$ 250.000,00 sendo R$ 150.000,00 o valor do terreno a
ser construido.

Financiamento no valor de R$ 190.000,00

Recursos Proprios/FGTS no valor de R$ 60.000,00

Registro Compra e Venda:

Transmissdo e Avaliagao Original R$ 150.000,00

Avaliagdo atual R$ 60.000,00

Registro com valor declarado R$ 90.000,00 (desconto de 50%)

Registro Alienagao:
Avaliagao Original e Avaliagdo Atual R$ 190.000,00 (desconto de 50%)

v' Emolumentos alienagdo com reducgdo de 50%

v" FRJ somente sobre o valor dos Recursos proprios/FGTS - se for primeira
aquisicao pelo SFH

v Verificar se tem a declaracdo de primeira aquisicdo ou fazer (caso seja)

5) Atencdo: se acompanhar Cédula de Crédito Imobiliario:
v" Averbagao sem valor

Observagodes:

Documento emitido por processamento eletrOnico. Qualquer emenda ou rasura, sem ressalva, sera
considerado como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.



